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ASIA
Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010, RakPSL) nojalla annetta-

va rakennussuojelupaatos.

ESITYKSEN KOHDE

Suojeluesitys koskee Kuopion kaupungissa Sepéankatu 9 (297-1-21-4) sijaitsevan
vuosina 1851- 52 rakennetun alkuaan asuin/toimistorakennuksen ja 1920- luvun
alussa rakennetun piharakennuksen suojelemista. Paarakennus on suojeltu ymparis-
toministeridn paatékselld 5.9.1994 valtion omistamien rakennusten suojelusta anne-
tun asetuksen (480/85) nojalla. Sucjelupéatoksen tarkoituksena on turvata kohteen
kulttuurihistoriallisen arvon ja erityis - ja ominaispiirteiden sailyminen pysyvasti. Vuo-
den 1994 suojelupaatoksessa rakennuksen suojeluluokaksi vahvistettiin S2, jonka
mukaan rakennuksen ulkoasu suojellaan.

Kiinteistd Sepéankatu 9 sijaitsee Piispanpuiston itélaidalla Kuopion keskustan ruutu-
kaava-alueella. Maanmittari C.A. Rehnstrom rakennutti tontille kaksikerroksisen kivi-
sen asuintalon vuonna 1852 ja seuraavan vuosikymmenen alussa rakennukseen si-
joitettiin maanmittauskonttori, joka toimi rakennuksessa vuoteen 1882 saakka. Ta-
mén jdlkeen rakennuksen omistaja vaihtui useita kertoja ja ollen osin myés vuokrat-
tuna esim. Kuopion Museolle vuosina 1898-1909.

Vuonna 1922 rakennuksen omistajaksi tuli Karjatalousopisto, jonka tarpeisiin raken-
nusta muutettiin mm. rakentamalla kolmas kerros ja muuttamalla pihanpuolen si-
sddnkayntejé rakentamalla uusi porrashuone.

Rakennuksen seuraava iso muutosvaihe sijoittui vuosiin 1988-1989, jolloin ent.
Karjatalouskoulun rakennus korjattiin perusteellisesti Kuopion maanmittauspiirin
toimitiloiksi. Maanmittauspiiri muutti pois kiinteistéstd 2014, jonka jélkeen Senaatti
valtionomistamien rakennusten hallinnoijana laittoi kohteen myyntiin. Rakennus on
myyty 30.5.2016 PPwest Oy/ Pekka Purclalle.

SUOQJELUESITYKSEN TEKIJA

Pohjois-Savon elinkeino, likenne ja ympéristokeskus (Pohjois-Savon ELY-keskus) on
laittanut 23.10.2014 rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain mukaisen suoje-
lun vireille RakPSL 11 §:n mukaisesti omasta aloitteestaan. Sepankatu 9 on valtion
omistamien rakennusten asetussuojelukohde ja em. lain kohdan mukaan rakennuk-
sen suojelu on laitettava vireille kun valtion omistus lakkautuu.

POHJOIS-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS / Ympéristé ja luonnonvarat
Kutsunumero 0295 026 500 Kallanranta 11, PL 2000
www.ely-kaeskus.fi/pohjois-savo 70101 Kuopio



219

Fa b=,

ALUEEN KAAVOITUSTILANNE, ASEMAKAAVOITUKSEEN LITTYVAT JA MUUT SELVITYKSET

Kuopion Piispanpuiston ympéristd on valtakunnaliisesti arvokasta RKY-aluetta.
Kuopion seudun maakuntakaavaa (vah.3.7.2008) on tarkistettu Pohjois-Savon
maakuntakaavassa 2030 (vah.7.12.2011) Kuopion keskustan kulttuuriympaériston
osalta. Siind kohde siséltyy rakennussuojelualueeseen (SR 11.1004). Maakuntakaa-
van kulttuuriympéristéselvityksessd on kohdekuvaus: "Piispanpuiston Sepénkadun
puoleisella laidalla sijaitseva kolmikerroksinen empirevaikutteinen kivitalo oli alkuaan
kaksikerroksinen ja sen rakennutti 1870-luvulla &aninmaamittari Carl Rehnstrom.
Vuodesta 1922 rakennuksessa toimi Karjatalousopisto. Nykyisin talo on Maanmit-
tauslaitoksen kaytssa”. (Rakentamisajankohdasta on eri 3hteissa eriévaa tietoa.)

Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa (vah.11.12.2000) tontilla on
SR-2 merkintd "Séilytettava rakennus tai alue. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas alue, alueen osa tai kohde, joka tulee aina-
kin arvokkaimmilta osiltaan sailyttaa. Sailyttdminen tutkitaan ja maaritelldén asema-
kaavassa.” Korttelin kéyttétarkoitus on kerrostalovaltainen asuntoalue AK tai palvelut
ja hallinto P.

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 7.12.1982 ja tontilla ei ole rakennusta
suojelevaa merkintad. Ennen rakennussuojelulain voimaantuloa 1.7.1985 kaavoissa
ei juuri kdytetty suojelumerkintdja. Asemakaavassa tontin kayttétarkoitus on Y-v,
"Yleisten rakennusten korttelialue, alue on varattu valtion tarpeisiin”.

Omistajaksi tulleen PPwest/ Pekka Purolan aikomus oli aluksi muuttaa rakennuksen
kayttotarkoitusta toimistokaytosta asumiseen. Mydhemmin 8.3.2017 s&hkdpostivies-
tissa arkkitehtisuunnittelija sanoo, etta kayttotarkoitus sailyykin nykyisena eli toimisto-
kdytdssid, Asemakaavan muutos olisi tarpeellinen kahdesta syystd; mahdollisen kéyt-
totarkoituksen muutoksen ja rakennuksen suojelun turvaamisen kannalta. Kuopion
kaupungin kaavoitusosaston mukaan kaavamuutoksen tekeminen ei ole nyt mahdol-
lista kaavoitustehtévien runsauden vuoksi.

Omistaja halusi kaytttarkoituksen muutoksen tehtévén poikkeamisena kaavan Y-v-
merkinnéstd, Tastd asiasta omistajan puolesta Arkkitehtipalvelu Oy Kuopio/Tommi
Rytkonen on pyytdnyt Museovirastolta lausunnon, pyynnén mukana on ollut
10.10.2016 péivatyt alustavat piirustukset missa on kerrottu rakennuksessa séilytet-
tavét suojelua vaativat asiat. Museovirasto on 10.11.2016 antamassaan lausunnossa
myd&tamielinen rakennuksen asumiskayttéén muuttamiseen.

Valtion aiemmin omistaman virastorakennuksen kulttuurihistorialliseen merkittévyy-

teen liittyvat selvitykset:

- Toimistorakennus Sepénkatu 9, Kuopio Rakennushistoriaselvityksen véliraportti
7.10.2014, Arkkitehtitoimisto Hannu Puurunen Oy

- Rehnstromin talo Kuopiossa-Virastotalo Sepankatu 9, Piirirakennuspaallikkd Ta-
pio Ritvanen 5.5.1889
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RAKENNUSSUOJELUESITYKSEN KASITTELY

Museovirasto toteaa lausunnossaan 11.12.2014 seuraavaa:

Rakennuksen julkisivut ja vesikatto ovat pienia poikkeuksia lukuun ottamatta 1920-
luvun muutoksen mukaisessa asussa. Julkisivurappaukset ja pa&osa ikkunoista ovat
1980- luvuita. Sisétiloissa parhaiten 1920-luvun asussaan sailyneitd huonetiloja ovat
porrashuone aulatiloineen seka suuret salitilat (huoneet 108, 207, 110, 209 ja 310,
huonenumerointi vuoden 2014 rakennushistoriaselvityksen mukaan). Muutoin siséti-
lat ilmentavat Museoviraston valvonnassa syntynyttad 1980-luvun muutosvaihetta uu-
sine véliseinineen, alakattoineen, véliovineen ja lattiapintoineen. Erillisia vanhempia
rakennusosia huonetiloissa ovat nelja kaakeliuunia (huoneissa 201, 205, 307 ja 310),
rakennuksen paaovi, ala-aulan kiinkkerilattia, portaan askelmat ja kaiteet ja porras-
huoneen ikkunat, huoneen 205 kattolista, salin 207 kattomaalaus ja kattolista seka
eraat puiset ikkunapenkit (ainakin huoneessa 209).

Suojelupadtds 5.9.1994 asetuksen 480/985 nojalla perustuu rakennuksen
kulttuurihistorialliseen merkitykseen. Rakennuksen suojelu toteuttaa rakennusperin-
nén suojelusta annetun lain perustavoitetta, joka on turvata rakennetun kulttuuriym-
paristén ajallinen ja alueellinen monimuotoisuus, sen ominaisiuonteen vaaliminen ja
kulttuurisesti kestava hoito ja kaytto.

Rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain 8.2 §:ssa saadetyt suojelun edelly-
tykset tayttyvit seuraavasti:

- 8.2 § 1 ja 5 kohdat: Rakennuksen historia asuintalona, virastona ja oppilaitoksena
seka Kuopion museon ensimmaisena sijaintipaikkana on merkittdva osa Kuopion
keskustan historiaa (harvinaisuus, historiallinen todistusvoimaisuus).

- 8.2 § 6 kohta: Paarakennuksen ja piharakennuksen monivaiheinen muutoshisto-
ria mukailee keskeiselld paikalla sijainneen rakennuksen kayttétarkoituksien muu-
toksia (historiallinen kerroksisuus).

- 8.2 § 4 kohta: Muutoksista huolimatta rakennusten perushahmo ja paamitat ja
samoin tietyt osat 1920-luvun muutosvaiheesta ovat séilyneet (alkuperiisyys).

Edella todetun nojalla valtion talo Sepankatu 9 piharakennuksineen on lain tarkoitta-
ma suojelun kohde.

Suojeluntarve kohdentuu paarakennuksen ulkoasuun julkisivun jasentelyineen seké
ulko-ovineen ja piharakennuksen muotoon ja mittakaavaan. Sisétiloissa suojeluntarve
kohdentuu erityisesti porrashuoneeseen aulatiloineen (klinkkerilattiat, porrasaskel-
mat, kaide, ikkunat, betonipalkit) seka salitiloihin ja erityisesti saliin 207 kattomaa-
lauksineen.

Suojelun tarve koskee myds huoneissa 201, 205, 307 ja 310 olevia kaakeliuuneja.

Kuopion kaupungin lausunnossa 17.12.2014 todetaan Sepéankatu 9 kiinteiston suoje-
luasiat eri kaavatasoissa ja paatoksissa. Kaupunki katsoo, ettd voimassa olevat kaa-
vat, suojeluohjelmat ja asetussuocjelupaatés (480/985) ovat riittavia turvaamaan ra-
kennusten sdilymisen my&s myyntitilanteessa, mutta ei kuitenkaan vastusteta sucje-
lua rakennussuojelulailla. Asemakaavan muutoksesta mainitaan, etta sita ei ole vireil-
la eikd se sisally 1ahivuosien kaavoitusohjelmaan.
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Pchjois-Savon Liiton lausunnossa 8.12.2014 todetaan Sepankatu 9 rakennuksen
olevan tarkea osa Piispanpuiston valtakunnallisesti merkittavéan puiston ympériston
rakennuskannassa. Etenkin rakennuksen kadunpuoleisen julkisivun sailymista pide-
taan tarkedna ja kohteen suojelua rakennussucjelulailla hyvana asiana.

Viereisid kiinteist6jd on kuultu 16.6.2016 lahetetylla kirjeelld ja saatu seuraavat lau-
sunnot:

- Kuopion ortodoksinen seurakunta on kasitellyt asiaa seurakuntaneuvoston ko-
kouksessaan. Kokouksen p&ytékirjanotteessa se toteaa, ettd "Kuopion ortodok-
sinne seurakunta suhtautuu myénteisesti EL.Y-keskuksen suojeluesitykseen.”

- Kuopion kaupungin edustaja toteaa 30.6.2016 saapuneessa sahkopostiviestis-
sadn, ettd "Kuopion kaupungilla ei ole huomautettavaa Sepankatu 9 suojelua
koskevaan esitykseen.”

- As Oy Kuopion Ruhtinatar toteaa, etta rakennuksen ulkorakenteet tulee sailyttaa
nykyisellddn ja arvokkaisiin sisdpuolen rakenteisiin tulee saada Museoviraston
kannanotto ennen niiden purkamista®.

Oy Wellamonkatu 11 ja VVO Korkotuki 2017 Oy eivét antaneet lausuntoa.

Kiinteiston omistajaa PPwest Oy perustettavan yhtion lukuun /Pekka Purolaa on kuul-
tu 16.6.2016 lahetetylld kuulemiskirjeella. Omistaja ei vastannut kirjeeseen. Omista-
jaan Pekka Purolaan oftiin puhelinyhteydessa ja 9.9.2016. ELY-keskus ldhetti seké
aiemman kirjeen etta vastinepyynnén saatuihin lausuntoihin 9.9.2016 omistajalle.

Omistajan vastine saatuihin lausuntoihin:
Rakennuttajainsindori Jari Palopera on antanut vastineen 4.10.2016 PP West Oy/

Pekka Purolan puolesta. Vastineessa luetellaan mahdollisia tarvittavia rakennukseen
(piharakennus mukaan lukien) kohdistuvia korjaus- ja muutostéitd. Rakennuksen tu-
leva kayito olisi asuminen.

Museoviraston lausunto koskien rakennuksen muuttamista asumiskayttédn ja ase-
makaavan kayttstarkoituksen muutosta poikkeamisluvan keinoin.

Museovirasto on antanut lausunnon 10.11.2016 omistajan taholta tulleeseen pyyn-
t66n. Museoviraston nakemysta haluttiin kayttétarkoituksen muutokseen eli raken-
nuksen muuttamiseen asumiskayttéon. Museoviraston mukaan rakennuksen muut-
taminen asunnoiksi on mahdollista. Muutoksen aiheuttamat uudet rakenteet, materi-
aalit, tekniikka, varusteet, kalusteet yms. ovat mahdollisia, kunhan ne eivét vaaranna
rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Keskustelu omistajan kanssa suojeluméa&rayksista

Omistaja Pekka Purolan kanssa on kayty 27.7.2017 klo 13:30 alkaen paikanpaalla
lapi rakennusten suojelumasraykset ja kaynnista on tehty muistio. Mukana oli Poh-
jois-Savon ELY-keskuksesta Jari Mutanen ja Eeva Pehkonen. Rakennussuojelupaa-
tokseen tulevat suojeltavat asiat todettiin sisélla paérakennuksessa ja ulkona julkisi-
vujen ja piharakennuksen osalta. Omistaja esitti, etta sisatiloissa jakamattomiksi ti-
loiksi katsottaisiin 2.kerroksen keskeinen salitila (nro 207). Han toivoi myds yksiker-
roksisen piharakennuksen korotusmahdollisuutta kaksikerroksiseksi.

Em. asioista on keskusteltu Museoviraston Marja-Leena lkkalan kanssa. 26.9.2017
puhelinkeskustelussa hin kertoi Museoviraston kannan suurten huonetilojen jaka-
mismahdollisuuteen. Muita huonetiloja voi jakaa lukuun ottamatta em. nro 207 tilaa,
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jossa on vaikuttava kattomaalaus ja kattolistat. Piharakennuksen korotuksen suhteen
han sdhkdpostiviestissdan 6.9.2017 toistaa Museoviraston ohjeet suojelusta. Sen
mukaan suojelu koskee "piharakennuksen muotoa ja mittakaavaa” eli korottaminen ei
ole mahdollista.

VAARANTAMISKIELTO

Pohjois-Savon ELY-keskus on pastékselldan 13.2.2017 (POSELY/1698/2014) aset-
tanut Sepénkatu 9 padrakennuksen ja piharakennuksen vaarantamiskieltoon. Pas-

toksessaan ELY-keskus kieltaa toistaiseksi ja enintéin siihen asti, kunnes suojelua

koskeva asia on lainvoimaisesti ratkaistu, ryhtymésta sellaisiin toimenpiteisiin, jotka

vaarantavat tontilla sijaitsevien rakennusten kulttuurihistoriallista merkitysta.

Ennen vaarantamiskiellon asettamista ELY-keskus on kuullut omistajaa ja Kuopion
kaupunkia. Kaupunki sanoo selvityksess&an, ettd vaarantamiskielto ei ole tarpeen
koska péaadrakennuksen kulttuurihistorialliset arvot tunnetaan hyvin ja ne sailytetaan
rakennuksen mahdollisen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa. Kayttotarkoituk-
sen muutos aiotaan tehda poikkeamislupamenettelyn kautta.

Omistaja PPwest /Pekka Purola ei antanut selitysta kuulemisen johdosta.

POHJOIS-SAVON ELY-KESKUKSEN RATKAISU JA PERUSTELUT

Ratkaisu Kuopiossa osoitteessa Sepénkatu 9 oleva vuonna 1851- 52 asuin/ maanmit-
taustoimistoksi rakennettu (vuosina 1922 ja 1988- 89 muutokset mukaan lukien)
rakennus ja sen piharakennus suojellaan rakennusperinnon suojelemisesta
annetulla lailla (498/2010).

Suojelumaaraykset

Suojeluntarve kohdentuu paarakennuksen ulkoasuun, mika tarkoittaa julkisivun ja-
sentelyn, ulko-ovien ja piharakennuksen muodon ja mittakaavan séilyttamista. Sisati-
loissa suojeluntarve kohdentuu erityisesti porrashuoneeseen aulatiloineen (klinkkeri-
lattiat, porrasaskelmat, kaide, ikkunat, betonipalkit) seka salitiloihin ja erityisesti saliin
207 kattomaalauksineen. Suojelun tarve koskee myés huoneissa 201, 205, 307 ja
310 olevia kaakeliuuneja (huonenumerointi vuoden 2014 rakennushistoriaselvityksen
mukaan).

1. Péaérakennusta ja sen piharakennusta ei saa purkaa. Rakennuksia on kaytet-
tava ja yllapidettéva siten, ettei niiden kulttuurihistoriallisia arvoja vaaranneta.
Pé&&rakennuksen paéosin 1920-luvulta persisin olevat julkisivut ja vesikatto
materiaaleineen on sailytettava yksityiskohtineen ja rakennusosineen. (liite 2
valokuvat). Perustelluista syista tapahtuvissa rakenteiden korjauksissa on ma-
teriaalien oltava rakennukselle tyypillisid ja/tai sovelluttava hyvin vanhaan kivi-
rakennukseen.

2. Sailytettavia siséatiloja ovat porrashuone aulatiloineen seké suuri sali nro 207.
Erillisia vanhempia rakennusosia huonetiloissa ovat nelji kaakeliuunia (huo-
neissa 201, 205, 307 ja 310), rakennuksen paaovi, ala-aulan klinkkerilattia,
portaan askelmat ja kaiteet ja porrashuoneen ikkunat, huoneen 205 kattolista,
salin 207 kattomaalaus ja kattolista seké puiset ikkunapenkit ainakin huoneis-
sa 207 ja 209, jotka tulee sailyttaa.
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3. 1920-luvulta olevan piharakennuksen ulkoinen muoto materiaaleineen on séi-
lytettdva. Edella mainituista suojelumaarayksisté on keskusteltu omistajan ja
Museoviraston kanssa (s.4).

4. Korjaus- ja muutostoisté on l&hetettéva lausuntopyyntd Museovirastolle ennen
tydn suorittamista ja/tai rakennusluvan hakemista.

5. Museovirasto voi antaa tarkempia ohjeita suojelumaaraysten soveltamisesta.

6. Jos suojeltavaksi maéaratty rakennus on vahingoittunut tai tuhoutunut, raken-
nuksen omistajan tai haltijan on ilmoitettava siitd viipyméattd Pohjois-Savon
elinkeino-, liikenne- ja ympaéristdkeskukselle. Tamén tulee valittémasti neuvo-
teltuaan asiasta Museoviraston kanssa paattaa tarvittavista toimenpiteista.

Paitoksen perustelut

- Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla
suojellun Sepankatu 9 rakennus on siirtynyt valtiolta yksityiseen omistukseen.
Asetus 480/1985 on kumottu ja ko. asia on siirretty 4.6.2010 voimaan tulleeseen
lakiin rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010, RakPSL). Lain voimaan tul-
lessa asetussuojelukohteiden suojelupaitokset pysyvét voimassa kunnes raken-
nuksen suojelusta on paatetty RakPSL mukaan (RakPSL 24 §). Elinkeino-, lii-
kenne- ja ympéristokeskuksen on pantava em. lain 11 §:n mukaan vireille raken-
nuksen suojelua koskeva asia.

- RakPSL 3 §:n 1 momentin mukaan rakennusperinnn sailyttdmiseksi voidaan
suojella rakennuksia, rakennelmia, rakennusryhmia tai rakennettuja alueita, joilla
on merkitysté rakennushistorian, rakennustaiteen, rakennustekniikan, erityisten
ympdristoarvojen tai rakennuksen kayton tai siihen liittyvien tapahtumien kannal-
ta. Saman pykélan 2 momentin mukaan suojelu voi koskea myds rakennuksen
osaa, rakennuksen kiinteda sisustusta taikka muuta rakentamalla tai istuttamalla
muodostettua aluetta. Kiintealla sisustuksella tarkoitetaan ovia, ikkunoita, listoja,
tulisijoja, pinnoitteita, teknisié laitteita, kiintokalusteita tai muuta naihin verrattavaa
sisustusta seka rakennuksen kéyttétarkoituksen mukaisia, siihen pysyvasti kiinni-
tettyja koneita ja laitteita.

- RakPSL 8 §n 1 momentin mukaan rakennus voidaan suojella, jos se on valtakun-
nallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava. RakPSL 8 §:n 2 momentin
mukaan rakennuksen merkittévyys arvioidaan seuraavilla perusteilla:

1) harvinaisuus tai ainutlaatuisuus (harvinaisuus);
2) historiallinen tyypillisyys alueelle (tyypillisyys);
3) aluetta tai tiettyé aikaa kuvaavat tyypilliset piirteet (edustavuus);

4) alkuperdisté tai sitd vastaavan kayton, rakentamistavan, arkkitehtuurin tai tyylin
iimeneminen ja jatkuminen (alkuperaisyys);

5) merkitys historiallisen tapahtuman tai ilmion todisteena tai siita kertovana ja tie-
toa lisaavana esimerkkina (historiallinen todistusvoimaisuus); tai
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6) ndkyvissa olevat eri aikakausien rakenteet, materiaalit ja tyylipiirteet, jotka il-
mentdvat rakentamisen, hoidon ja kdytén historiaa ja jatkuvuutta (historiallinen
kerroksisuus).

Rakennuksen suojelemisesta pdittdd RakPSL 9 §:n mukaan elinkeino-, liikenne-
ja ympadristékeskus. Suojeltavaksi maaradmista koskeva paatos toimitetaan ym-
paristoministerion vahvistettavaksi.

RakPSL 10 §:n mukaan suojelua koskevaan paatdkseen on otettava tarpeelliset
madéraykset rakennuksen Kkulituurihistoriallisen merkityksen sailyttdmiseksi. Suoje-
lumaardykset on, mikéli mahdollista, laadittava yhteisymmaérryksessa rakennuk-
sen omistajan ja haltijan kanssa. Suojelumaéraykset voivat koskea rakennuksen
1) sdilyttamista suojelun edellyttdmassa kunnossa; 2) kayttoa siten, ettei sen kult-
tuurihistoriallista merkitysté vaaranneta; 3) entistamista tai siina tehtévia korjaus-
téita siten, ettei niilld vaaranneta suojelun tarkoitusta; seka 4) suojelun turvaami-
sen edellyttamaa yhteydenpitoa suojelua valvoviin viranomaisiin.

Kuopio Sepéankatu 9

Sepankatu 9:n tuleva kayttétarkoitus ja peruskorjaustoimenpiteet ovat viela osin
paattamatta. Kyseessa oleva rakennus ja sen piharakennus ovat Pohjois-Savon
ELY-keskuksen kasityksen mukaan rakennusperinnon suojelemisesta annetun
lain 3 §:n tarkoittama suojelukohde. Paarakennus ja piharakennus tayttavat
RakPSL 8 §:n suojelun edellytyksista seuraavat ehdot:

1. Kohde on ainutlaatuinen, vanhimmilta osiltaan1850-luvulta peréisin oleva
kaupunkitalo piharakennuksineen.(harvinaisuus)

2. Paéarakennus on sailynyt ulkoasuitaan alkuperaisend tai 1920-luvun laa-
jennuksen asussa. Sisatiloissa on alkuperdaisia osia.(alkuperaisyys)

3. Valtion hallinnollinen keskus on ollut Piispanpuiston ymparilla (RKY-alue)
olevissa rakennuksissa; lddninhallitus, kirkko, piispan asuintalo, kuuro-
mykkaéinkoulu ja maanmittauskonttori. (historiallinen todistusvoimaisuus)

4. Paiarakennus on ollut alkuaan maanmittausinsindoérin koti ja ty6paikka
maanmittauskonttori vuoteen 1882 saakka. Sen jilkeen rakennuksen
kayttétarkoitus on vaihdellut, kunnes vuonna 1922 siina alkoi karjatalous-
opiston toiminta. Rakennus saatettiin vuonna 1988 alkuperdiseen kayttéon
eli maanmittauspiirin toimistotiloiksi. Eri kayttévaiheet ovat tuoneet raken-
nukseen omat arvokkaat piirteensa. (historiallinen kerroksisuus).

Monenlaisessa kaytdssa ollut 1850-luvulla rakennettu ja 1920-luvulla laajennettu
Sepéankatu 9 rakennus on Kuopion keskeisen kaupunkialueen oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa merkinnalla SR-2; sailytettava rakennus tai kohde. Kyseessa
on "kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
alue, alueen osa tai kohde, joka tulee ainakin arvokkaimmilta osiltaan sailyttaa.
Sailyttdminen tutkitaan ja maaritetdan asemakaavassa”. Piharakennusta ei kaa-
vamaarays koske.

Kohde ei ole asemakaavalla suojeltu muuten kuin vilillisesti eli rakennusala nou-
dattelee ulkoseinié ja nykyinen raystéaskorkeus on kaavassa madaratty. Rakennus-
perinndn suojelemisesta asemakaava-alueella seké alueella, jolla on voimassa
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rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, sdéddetaan maankaytté- ja raken-
nuslaissa (132/1999). Kuitenkin myds asemakaava-alueella seka alueella, jolla on
voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, sovelletaan RakPSL:a,
jos 1) kohteella on valtakunnallista merkitystd; 2) kohteen sailymisté ja suojelua ei
voida turvata maankéytté- ja rakennuslailla ja sen nojalla annetuilla sdénndksilla
tai maarayksill; tai 3) kohteen suojeluun tdman lain mukaisesti on erityisia syité
asemakaavoitustilanteen vuoksi. Nyt puheena olevien rakennusten suojeluun
RakPSL:n mukaisesti on erityisia syitd asemakaavoitustilanteen vuoksi. Lisaksi
kohde kuuluu RKY 2009 alueeseen.

- Suunnitellut muutokset eivét valttamatta ole kayttitarkoituksen osalta asemakaa-
van mukaisia, eikd asemakaava sisélla rakennusten suojelua koskevia maarayk-
sid. Asemakaavamuutos ei ole vireilld, eiki sita ole kaupungin asemakaavoituk-
sen mukaan aikomus tehdédk&an resurssipulan vucksi. Kuopion kaupungille on
tullut poikkeamisiupahakemus kayttotarkoituksen muutoksesta. Sen kéasittely on
kesken.

- Suojelu perustuu yksinomaan asetukseen valtion omistamien rakennusten suoje-
lusta ja sen perusteella vuonna 1994 tehtyyn suojelupéatokseen, joka ei sisélla
erityisia kyseisen rakennuksen suojelua koskevia maaréyksid vaan sucjelun sisal-
td on masraytynyt valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen
nojalla. Seké mainittu asetus, etté sen nojalla tehty suojelup&atds on tehty sita
silmalla pitéen, etta rakennus on valtion omistuksessa. Nyt rakennuksen omistaa
yksityinen ja asetussuojelua koskevat sdannokset eivéat sovellu suojeluun kovin-
kaan hyvin téllaisessa tilanteessa. Voimassa oleva asetussuojelu ei mydskaén
suojele riittavasti sisatiloja, jotka tassa tapauksessa sisédltavat rakennusperintéiain
suojelusta annetulla lailla suojeltavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Ymparistominis-
terion 5.9.1994 annetulla pa&téksella on siihen liittyvan suojeluluettelon mukaan
suojeltu vain rakennuksen ulkoasu.

Suocjelumadardysten perustelut

Maarayksilla turvataan rakennusten sailyminen, niiden kéyttd ja ylldpito siten, ettei
rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja vaaranneta. Maarayksilla turvataan alkupe-
raisten arvokkaiksi luokiteltujen rakennusocsien sailyminen ja mahdollisissa korjaus- ja
muutostéissé kaytettdvien tybtapojen ja materiaalien soveltuvuus kohteeseen. Sa-
malla pyritédén mahdollistamaan rakennusten uusi kayttétarkoitus ja sen vaatimat
muutostyét.

VAARANTAMISKIELLON JA ASETUSUOJELUN LAKKAAMINEN

Pohjois-Savon ELY-keskuksen 13.2.2017 annetulla paatokselld (POSELY/
1698/2014) madratty padrakennusta ja piharakennusta koskeva vaarantamiskielto on
kyseisen paitéksen mukaan voimassa, kunnes suojelua koskeva asia on lainvoimai-
sesti ratkaistu. Mainittuja kohteita koskeva vaarantamiskielto lakkaa ympéristominis-
terion vahvistettua tamén péétéksen ja vahvistamispaitéksen saatua lainvoiman.

RakPSL 24 §:n 5 momentin mukaan RakPSL:n voimaan tullessa voimassa olleiden
sadnndsten nojalla tehty paatos valtion omistaman rakennuksen suojelusta pysyy
voimassa, kunnes rakennuksen suojelusta on paétetty taman lain mukaisesti. Talla
paatoksella ratkaistaan Sepénkatu 9:ssa sijaitsevan paarakennuksen suojelua kos-
keva asia RakPSL:n 24 §:n 5 momentin mukaisesti. Valtion omistamien rakennusten
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suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla 5.9.1994 tehty ympéaristdministerién
paatés N:o 1/562/94 Virastotalo Sepankatu 9, ent. asuintalo (Kivitalo, 1852, 1922,
1990) lakkaa mainitun kohteen suojelun osalta siind vaiheessa, kun ymparistdminis-
terié on vahvistanut taman paatdksen ja vahvistuspasatos tulee lainvoimaiseksi.

VAHVISTAMINEN

Paatos alistetaan rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain 9 § 1 mom. mukai-
sesti ympéristdministerion vahvistettavaksi.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET
Laki rakennusperinndn suojelemisesta (498/2010) 1, 2, 3,6,7, 8,9, 10ja 21 §.
MUUTOKSENHAKU

Tahan paitokseen saa hakea muutosta valittamalla ymparistoministeriéon. Valitus-

osoitus on liitteena.
I¢ 14
[)

Johtaja Jari Mutanen
R un Tubdansw
Ylitarkastaja Eeva Pehkonen

Lisatietoja antaa Eeva Pehkonen, puh. 040 537 0915 tai 0295 026 607
eeva.pehkonen@ely-keskus.fi

LITTEET Sijaintikartta, liite 1
Valokuvat, liite 2
Valitusosoitus

JAKELU, Paatos saantitodistuksella
Ppwest /Pekka Purola, Vapaudenkatu 74 B16, 40100 Jyvaskyla

TIEDOKSI Kuopion kaupunki, kaupunginhallitus, rakennusvalvonta,
kirjaamo(at)kuopio.fi
Museovirasto/rakennushistorian osasto, kirjaamo(at)museovirasto.fi
Pohjois-Savon liitto, kirfjaamo(at)pohjois-savo.fi
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Sepidnkatu 9 Kuopio.

1870-luvulla maanmittari Carl Rehnstrém rakennutti alkuaan kaksikerroksisen rakennuksen asunnokseen ja
toimistotiloikseen. Vuodesta 1922 rakennuksessa toimi Karjatalousopisto vuoteen 1987 saakka. Sen jalkeen
rakennus peruskorjattiin maanmittaustoimiston kayttoon. Senaatti on myynyt toukokuussa 2016 kiinteiston
vksityiselle taholle.




Pihan puoli. Rakennusta korotettiin 1920-luvun alussa, kun toiminta muuttui Karjatalousopistoksi. TallGin
myds porrashuone uusittiin nykyiseksi.
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Porrashuone 1920-luvulta.

Piharakennus 1920-luvulta. Peruskorjaus 1988-89, esim. rappaus.



Porrashuone 1920-luvulta pintamateriaaleineen.

Kaakeliuuni 1920-luvun muutoksen ja korjauksen ajoilta.
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2.kerroksen 1800-luvun kattomaalaus entisBityna 1988- 89 peruskorjauksen jélkeen.




Kaakeliuuneja 1920-luvulta on sailynyt 4 kpl.

16.6.2016 P-S ELY-keskus / Eeva Pehkonen, arkkitehti
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VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen
ELY-keskuksen péitokseen tyytymiton saa hakea siihen muutosta ympéristoministeriolté kirjallisella
valituksella. Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa ympéristdministerion kirjaamoon.

Valitusaika

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistian kolmantenakymmenentend (30) péivini siitd
paivistd kun tdmi piitds on saatu tiedoksi. Tiedoksiantop#ivid ei lueta valitusaikaan. Valituksen tulee
olla perilld virka-aikana eli viimeistéédn klo 16.15. Jos valitusajan viimeinen péivi on pyh#péivi, lavan-
tai, itsendisyyspéivé, vapunpiivi, jouluaatto tai juhannusaatto valitusaika jatkuu viel4 seuraavana arki-
paivina.

Valituksen sisiltd

Valituskirjelméssé on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- pAdtds, johon haetaan muutosta, miltd kohdin muutosta haetaan, mit4d muutoksia péfitékseen vaaditaan
tehtiviksi sekd perusteet joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttéid hinen laillinen edustajansa tai asiamiehensi tai jos valituksen laatijana
on joku muu henkild, valituskirjelméssi on ilmoitettava my6s timén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmi on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.

Valituksen liitteet

Valituskirjaan on liitettidvi

- ELY-keskuksen péitds alkuperdisend tai jiljenndksend

- todistus siitd, mini paivini p#itds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisajankohdasta
- asiamiehen valtakirja, mikéli valituksen on laatinut valittajan valtuuttama asiamies

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo toimitettu viranomaiselle.

Valituksen toimittaminen perille

Valituskirjelmén voi viedd valittaja itse tai hfinen valtuuttamansa asiamies. Sen voi emalla vastuulla 13-
hettiii myds postitse, toimittaa ldhetin vilitykselli tai séihkopostilla. Valituskirjelmé on toimitettava niin
ajoissa, etti se ehtii perille valitusajan viimeisend p#ivénd ennen virka-ajan péfttymista.

Ympéristoministerion

postiosoite: PL 35, 00023 Valtioneuvosto

Kirjaamon kéyntiosoite: Valtioneuvoston jakelukeskus, Ritarikatu 2 b, 00170 Helsinki (klo 8-16.15)
Valtioneuvoston puhelinvaihde: 0295 16001, kirjaamo 0295 250300

faksi: 09 160 39320

sidhkdpostiosoite: kirjaamo@ym.fi






