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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos koskee Paltamon Kontiomaen asemakaava-alueen kort-
telia 3 seka siihen liittyvia rautatie-, liikenne- ja viheralueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuvat Paltamon Kontiomaen asemakaava-
alueen korttelit 3, 72 — 76 seka niihin liittyvat rautatie-, likenne- ja viheralueet.

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosalue on rajattu kansilehden kartalle. Asemakaavamuutos kohdis-
tuu Kontiomé&en asemanseudun ja ratapihan alueelle ja sen lahiymparistoén
Puutteenperantien varrelle.

1.3 Kaavan tarkoitus

Valtaosa alueen rakennuskannasta on asuinrakennuksia, jotka sijoittuvat voi-
massa olevassa kaavassa LR-merkinnalla rautatieliikenteelle osoitetulle alu-
eelle. Talla alueella ei ole osoitettu katuverkkoa, tonttijakoa eika raken-
nusoikeuksia. Rakennuskantaa on jo osin siirtynyt yksityisomistukseen ja kiin-
teistdja on lohkottu ilman kaavallista tarkastelua, mista on jo aiheutunut on-
gelmia. Lohkomisissa ei ole huomioitu mm. olemassa olevaa kulkuyhteytta ra-
dan varren asemaravintolalle. Kontiomaen asema on yksi valtakunnallisesti
merkittavistd suojelluista asema-alueista, asema-alueella osa rakennuksista
on suojeltu ns. rautatiesopimuksen nojalla (Ymparistoministerion péaatés
9.12.1998). Asema-alue sisdaltyy valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen
kulttuuriymparistéjen kohteisiin.

Keskeisia asioita ovat erityisesti:
Kunnan ja yksityisten omistamien rakennusten kiinteistonjaon selvittaminen,
tarvittavien liikkenneyhteyksien jarjestaminen ja osoittaminen kaavassa rauta-
tiealueeksi osoitetulla alueella
Tonttien rakennusoikeuksien maarittaminen ja lisdrakentamismahdollisuuk-
sien selvittdminen.
Asema-alueen suojeltuja rakennuksia koskevien kaavamaaraysten maarit-
taminen.
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ajankohta

Asemakaavan laatimispaatos (kh)
Asemakaavan laatimispaatos (kh)

- kaavamuutosalueen laajennus
Vireilletuloilmoitus,

osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville
Asemakaavaluonnos nahtavilla
Asemakaavaehdotus nahtavilla (vah. 30 vrk)
Asemakaavan hyvaksyminen (kv)

2.2 Asemakaava

4.10.2011/ 8212
22.11.2011/8258

8.2.2012
18.4.-17.5.2013

24.6. — 24.7.2013

Suunnittelualue on laajuudeltaan 15,010 ha. Kaavamuutoksella osa rautatie-
alueen rakennetusta osasta muuttuu asuinalueeksi vastaamaan alueen ny-
kyista kayttod. Kortteleihin on maaritetty rakennuspaikkojen rakennusoikeudet
ja rakennusten kerrosluvut mahdollista lisdrakentamista ajatellen. Suojellulle

rakennuskannalle on maaritetty suojelumaaraykset.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 25395 kem2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on rakennettu, muutoksista johtuen alueella tehdaan kunnan toimesta

yksittaisia likennejarjestelyjen muutoksia.

Tarvittavista rakennussuojeluun liittyvista toimenpiteista vastaavat kiinteistéjen

omistajat.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen kuvaus

Toiminnat ja rakennettu ymparisto:

Kaavamuutosalue rajautuu koillisessa ratapihaan ja lounaassa Sotkamon-
tiehen ja osin Kontiomaentiehen.

Kontiomaen asema-alue on valtakunnallisesti merkittava tavaraliikenteen
terminaali, toiminta painottuu puutavaran kasittelyyn. Asema palvelee myo6s
henkildliikennetta.

Ratapihan ja sen lahialueen toimintoja ollaan kehittdméssa ja laajentamassa
puutavaraliikenteeseen liittyen, muutokset kohdistuvat varsinaisen kaava-
alueen ulkopuolelle. Tavoitteena on kasvattaa alueen vuotuista puutavaran
kuljetuskapasiteettid 250 000 m3:std 400 000 m3:iin, mika tarkoittaisi enimmil-
l&a&n jopa 100 rekkaa paivassa keskiméaarin ja kolme yli 20 vaunun (kuor-
mauspituus n. 650 m) junaa viikossa.

Kontiom&en asema-alue on yksi Suomen inventoiduista ja luetteloiduista val-
takunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriympéristoista (RKY). RKY/
Kontiomé&en rautatieaseman kuvaus:

Kontiomaen tarkea risteysasema yhdistdd Oulu-Joensuu -radan ja pohjoi-
seen Taivalkoskelle kulkevan radan. Laaja asema-alue ravintoloineen, tava-
ramakasiineineen, veturitalleineen ja rautatielaisten asuinalueineen on ra-
kennettu monessa vaiheessa.

Mansardikattoisen asemarakennuksen vieressa on ravintola omassa ra-
kennuksessaan. Liséksi asema-alueella on asuinrakennuksia talousraken-
nuksineen seka konttori ja tavaramakasiini. Asema-alueeseen olennaisesti
kuuluvat veturitalli ja vesitorni sijaitsevat asema-alueen etelapaéssa.
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RKY-alueen rajaus. Ravintolarakennus on edelleemtalakayttssa, toiminta ei kui-
tenkaan liity rautatieliikenteeseen. Muusta rakeskannasta RKY-alueella merkitta-
va osa on kayttamattomana. Osa asema-alueen kiltaistusrakennuksista on huo-

nokuntoisia.

Kuvassa etualalla asemaravintola ja taustalla aseakannus.
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Asema ja asemaravintola eivat palvele enaa rautatien henkildliikennetta.
Asemarakennuksessa on liikenneviraston lausunnon mukaan viela toistaiseksi
junaliikenteen hoidolle valttamattomia turvalaitteita ja kaapeleita, liikenneviras-
to on kuitenkin suunnitellut naiden laitteiden sijoittamista jatkossa erilliseen
turvalaitekonttiin tai rakennukseen. Viimeistaan niiden poistuttua kaytosta ra-
kennus vapautuu muuhun kayttoon.

Varsinaisen RKY-aluerajauksen ulkopuolella asema-alueeseen liittyvat myos
erillinen rivitalo-paritalo-asuinalue pohjoisosassa Puutteenperantien varrella
sekd aseman yhteydessa olevat 4-kerroksiset asuinkerrostalot.

Asuinrakennukset ovat paasaantoisesti kohtuullisen hyvassa kunnossa ja kay-
téssa. Kaavamuutosalueeseen liittyy vahaisessa maarin myés muuta taaja-
man rakennuskantaa, valtaosin alueen rakennukset ovat kuitenkin liittyneet
aseman toimintaan.

Puutteenperantien asuinrakennuksia ja tienvarrdausrakennuksia.
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Veturitallissa on rautatietoimintaa palvelevienrtontojen lisaksi erilaisia yritystoi-
mintoja.

Alueelle Asematien ja Kontioméaentien risteykseen sijoittuva asuinliikeraken-
nus on muutettu vanhusten hoivataloksi.

Luonnonymparisto:

Alueella ei ole varsinaista luonnontilaista ymparistéd, aiemmin avoimiksi kun-
nostetut urheilu- ym. alueet ovat kuitenkin osin vesakoituneet ja vaatisivat rai-
vausta. Rakennusten pihapiireissa sen sijaan kasvaa paikoin taysikasvuista
puustoa, josta merkittavimmassa roolissa ovat yksittaiset korkeat kuuset.
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Alue on topografialtaan suhteellisen tasaista, pohjoisosassa kaavamuutosalu-
een ulkopuolella maasto kohoaa lounaaseen.

3.1.2 Suojelukohteet

RKY-alueella suojeltavaksi on esitetty asema-alueen ydinosa, missa on itse
asemarakennuksen lisaksi asemaravintola, eri ikdisia asuinrakennuksia talo-
usrakennuksineen ja veturitalli. Suojelun perusteena on ns. rautatiesopimus
vuodelta 1998 (Ymparistoministerion paatds 9.12.1998), joka on sopimus val-
takunnallisesti merkittavien asema-alueiden suojelusta. Valtioneuvoston
29.4.2009 vahvistamassa Kainuun maakuntakaavassa (Kajaanin) rautatie-
asema on merkitty valtakunnallisesti arvokkaana kulttuurihistoriallisena koh-
teena. Suojeltavat rakennukset ja niiden sijainti on kuvattu selostuksen liit-
teessa.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on muutamaa yksittaista tonttia ja tiealuetta lukuun ottamatta
kunnan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvosto on paatokselladn 30.11.2000 asettanut MRL 24 8:n mukaiset
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, jotka ovat tulleet voimaan 1.6.2001.
Tavoitteita on tarkistettu marraskuussa 2008 ja tarkistetut tavoitteet ovat tul-
leet voimaan 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueiden kayttdtavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella
mm. seuraaviin kokonaisuuksiin:

* Toimiva aluerakenne

» Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

» Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
» Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

» Luonto- ja kulttuuriympéristoina erityiset aluekokonaisuudet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista suunnittelualuetta koskee lahinna
kulttuuriperintdon ja —ymparistoihin liittyvat osuudet liittyen asema-alueeseen
valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistona.

3.2.2 Maakuntakaava

Kainuun maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kainuun maakuntakaavan
7.5.2007, valtioneuvosto on vahvistanut maakuntakaavan muutamia poikke-
uksia lukuun ottamatta 29.4.2009. Hyvaksytyssa maakuntakaavassa suunnit-
telualue sijoittuu taajaman alakeskukseen (a), jolle maakuntakaavassa on an-
nettu seuraava suunnittelumaarays:

PALTAMON KUNTA Kontiomaki, asemanseudun asemakaavamuutos
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Taajaman alakeskuksen suunnittelussa on pyrittava turvaamaan alakeskuksen asema
sovittamalla yhteen asumisen, pienyritystoiminnan tai muun elinkeinotoiminnan tarpeet.
Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, uudisrakentamisen so-
peuttamiseen rakennettuun ymparistoéon, kevyen liikkenteen toimintamahdollisuuksiin ja
likenneturvallisuuteen. Uudisrakentaminen on pyrittdva sijoittamaan siten, etta se sijoit-
tuu palvelujen kannalta edullisesti olevan asutuksen seka tie- ja tietolikenneyhteyksien
laheisyyteen.

Kontiom&en asema on maakuntakaavassa osoitettu logistiikka-alueena. Mer-
kinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittdvat tavaraliikenteen terminaali-
alueet. Merkintaan liittyy seuraava suunnittelumaarays:

Vartiuksen raja-aseman sekd Kontiomaen asema-alueen laheisyyteen on va-
rattava riittava alue kansainvalisten yhdistettyjen kuljetusten terminaalialuet-
ta varten siihen liittyvine raide- ja laiturialueineen seka sujuva paasy yleiselta
fie- ja rataverkolta. Kajaanin rautatieaseman laheisyyteen on varattava riittava
alue joukkoliikenteen matkakeskuksen ja tavaralilkenteen terminaalitoimintojen
kehittamista varten.

Asema-alue on osoitettu kaavassa valtakunnallisesti arvokkaana kulttuurihis-
toriallisena kohteena, jota koskee suunnitteluméaarays:

&
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Alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennettujen kulttuuriymparis-
téjen kokonaisuudet ja ominaispiirieet seka turvata merkittavien kulttuurihisto-
riallisten ja maisemallisten arvojen sdilyminen. Valtakunnallisesti arvokkaisiin
kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on varattava museoviran-
omaiselle tilaisuus antaa lausunto.
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Ote hyvaksytysta Kainuun maakuntakaavasta.
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3.2.3 Yleiskaava

Kontiomaen osayleiskaavan Paltamon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
21.10.1985. Vaikka kaava on vanha ja osin vanhentunut, alueen maankayton
vahaisista muutoksista se vastaa pitkalti alueen maankayton nykytilaa raken-
netun alueen osalta.
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Kuva 9. Ote Paltamon Kontiomaen osayleiskaavasta.
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualuetta koskevat asemakaavat on hyvaksytty kaavamuutoksina
20.2.1975 ja 20.12.1988. Asema-alueelle on aiemmin laadittu nykyista yksi-
tyiskohtaisempi asemakaava, joka on my6s vastannut nykyista paremmin alu-
een nykyista kayttoa. Kaavassa oli osoitettu mm. asuinrakennusten alueita ja
alueen sisaisia likenneyhteyksid voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti.

Kuva 10. Ote Kontiomé&en ajantasa-asemakaavasta.

PALTAMON KUNTA Kontiomaki, asemanseudun asemakaavamuutos
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Asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu maankayttdoa seuraavilla
kaavamerkinngilla:

AK
AO
AL
LR
VP
Up
LYT
LP

Asuinkerrostalojen korttelialue
Erillispientalojen korttelialue

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Rautatiealue

Puisto

Urheilualue / pallokentta

Yleinen tie vierialueineen

Yleinen pysakointialue

3.2.5 Rakennusjarjestys
Paltamon kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto  hyvaksynyt

11.4.2012.

3.2.6 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on 29.12.1989 hyvaksytty kaavanpohjakartta.

PALTAMON KUNTA
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Suunnittelun k&aynnistdminen ja sitéa koskevat pa  atokset

Kunnanhallitus teki paatoksen kaavamuutoksen kaynnistdmisesta 4.10.2011
(8212). Kaavamuutosaluetta laajennettiin kunnanhallituksen paéatoksella alu-
een lansiosaan 22.11.2011 (8258).

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavillepanon yhteydessa paikallislehti Vaylasséa, kunnan ilmoitustaululla seka
kunnan internet-sivuilla 18.2.2012.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Kaavoitusprosessiin osalliset ovat maaritelty maankaytto- ja rakennuslain
62 §:ssé. Tassa hankkeessa osallisia ovat:

- kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tyoskentelevat
-kaava-alueen naapurit / asukkaat ja maanomistajat

- viranomaiset:
- Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset
-Museovirasto, Kainuun museo
-Liikennevirasto
-Kainuun pelastuslaitos
- muut mahdolliset tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaa-
vamuutos voi huomattavasti vaikuttaa.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely, viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 8.2.2012 alkaen. Kaa-
vasta ja sen etenemisesta tiedotetaan paikallislehti Vaylassé, kunnan ilmoitus-
taululla ja kunnan internet-sivuilla (www.paltamo.fi) sek& kirjeitse viranomais-
tahoille, alueen maanomistajille ja naapureille.

Tiedot kaavahankkeeseen liittyvasta tiedottamis- ja kuulemismenettelysta
seka osallistumisesta ja viranomaisyhteistydsta on esitetty tarkemmin selos-
tuksen liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Asemakaavamuutos oli luonnoksena néahtéavilla 18.4.-17.5.2013. Luonnokses-
ta lausuntonsa antoivat Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskukset, Kali-
nuun Museo, liikennevirasto ja VR-Yhtymé& Oy. Luonnoksesta jatti kirjallisen
mielipiteen (s&hkopostit 20.4 ja 24.4.2013) yksi maanomistaja. Nahtavillaolo-
aikana jarjestettiin 7.5.2013 esittelytilaisuus Kontiomé&elld. Lausuntojen kasit-
tely, mielipiteet ja niiden huomioiminen ks. selostuksen liite.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutos kohdistuu Kontiomden asemanseudun ja ratapihan alu-
eelle ja sen lahiymparistoon Puutteenperantien varrelle. Alueella on voimassa

PALTAMON KUNTA Kontiomaki, asemanseudun asemakaavamuutos
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Kontiomaen asemakaava, joka asemanseudun osalta ei ole ajantasainen.
Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittad kaavallisesti aseman ja ratapihan
yhteyteen sijoittuvan rakennuskannan tarvitsemat kulkuyhteydet, tonttijako,
tonttien rakennusoikeudet sek& muiden alueiden kayttotarkoitukset. Valtaosa
rakennuskannasta on asuinrakennuksia, jotka sijoittuvat voimassa olevassa
kaavassa LR-merkinnalla rautatieliikenteelle osoitetulle alueelle. Talla alueella
ei ole osoitettu katuverkkoa, tonttijakoa eikd rakennusoikeuksia. Rakennus-
kantaa on jo osin siirtynyt yksityisomistukseen ja kiinteistdja on lohkottu ilman
kaavallista tarkastelua, mista on jo aiheutunut ongelmia. Lohkomisissa ei ole
huomioitu mm. olemassa olevaa kulkuyhteytta radan varren asemaravintolalle.

Osa kaavamuutosalueen asuinrakennuksista sijoittuu rakentamiseen tarkoite-
tuille AO-, AK- ja AL- alueille. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkastellaan
myos kulttuurihistoriallisesti arvokkaan asema-alueen suojelutarpeet.

Kontiomaen asema kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kult-
tuuriymparistdihin. Asema-alueella osa rakennuksista on suojeltu ns. rautatie-
sopimuksen nojalla (Ymparistoministerion péaatéos 9.12.1998). Kaavamuutok-
sen yhteydessa selvitetadn myods rakennusten suojelua koskevat asemakaa-
vamaaraykset.

PALTAMON KUNTA Kontiomaki, asemanseudun asemakaavamuutos
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaratkaisu, tutkitut vaihtoehdot

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdyt vaihtoehtotarkastelut ovat keskitty-
neet yksittaisiin liikennejarjestelyvaihtoehtoihin ja tonttijakoon liittyviin vaihtoeh-
toihin erityisesti Puutteenperdn alueella sekéa rakennussuojelumaaraysten tar-
kasteluihin.

Vaihtoehtojen perusteella on laadittiin kaavaluonnos, josta saatujen lausuntojen
ja mielipiteiden pohjalta on laadittu lopullinen kaavaehdotus. Rakennuspaikkojen
rakennusoikeudet on osoitettu tonttitehokkuusluvuilla e, rakentamistehokkuuk-
sissa on huomioitu lisdrakentamismahdollisuudet painottuen keskeisilla osilla
talousrakennuksiin siten, ettd yhtenaisesti toteutettujen asuinalueiden yleisilme
sailyy. Puutteenperan alueella alueen nykyisen rakennuskannan ja taysikasvui-
sen havupuuston ohjaamana talousrakennusten lisdrakennuspaikat tarkenne-
taan kaavaehdotukseen tarvittaessa sitovilla rakennusalamerkinnailla.

Koska alue on aikanaan toteutettu yhtenaiselle rautatiealueelle, alueella on run-
saasti erilaisia talousrakennuksia, joita ei ole suoranaisesti korvamerkitty liitty-
maan mihinkaan yksittdiseen rakennukseen. My6s niiden sijainti on osin sellai-
nen, ettad niitd on hankala liittda suoraan mihinkaan yksittaiseen tonttiin ilman
yksityiskohtaisempaa tietoa niiden tulevasta kayttétarkoituksesta. Naita raken-
nuksia on osoitettu kortteleiden yhteiskayttoon, mikd mahdollistaa niiden jousta-
van kayton, ratkaisulla pyritddn edistimaan niiden kayttba ja siten myds kun-
nossa sailymista.

Luonnosvaiheessa osakkaiden palautteiden mukaan kaavassa esitettyd Puut-
teenperén ja Kuusistontien valista ajoyhteyden katkaisua ei pidetty hyvana rat-
kaisuna. Luonnokseen sisaltynyt Puutteenperan ja Kuusistontien valinen, oh-
jeellisena ulkoilureittind osoitettu osuus ja siihen liittyneet VL-alueet kaava-
alueen luoteisosassa jatetddn pois kaavasta, jolloin kaavaratkaisulla ei ratkaista
eika poisteta ajoyhteytta.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin on liitetty eriasteisia suo-
jelumaarayksia ja rakennuskannan yhtenaisyyden sailymisen turvaamiseen liit-
tyvia merkintoja.

Yhteys asemaravintolalle osoitetaan kevyenliikenteen yhteytena, jolla tontille ajo
on sallittu.

Rakennusalueiden ja viheralueiden suhde ei alueella muutu, rakennettavien /
rakennettujen alueiden maaré sailyy ennallaan.

Asemakaavamuutoksen myo6ta alueen rakennettuun ymparistoon ei kohdistu
merkittdvia muutoksia yksittaisia likennejarjestelyjen muutoksia ja muodostet-
tavien tonttien lisarakennusmahdollisuuksia lukuun ottamatta.

Rakennusalueiden ja viheralueiden suhde ei alueella muutu, rakennettavien /
rakennettujen alueiden maara sailyy ennallaan.

Suojeltuja rakennuksia, niiden kuntoa ja sailymismahdollisuuksia on arvioitu
suunnittelun edetessa. Suojelumaarayksilla on pyritty kohtuullisuuteen kuitenkin
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siten, etta niilla turvataan valtakunnallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden, sen
keskeisen rakennuskannan ja siihen liittyvien keskeisten ominaispiirteiden sai-
lyminen. Suojeltavaksi osoitettujen rakennusten korjauksessa edellytetaan huo-
mioitavan Museoviraston laatimat rautatierakennusten korjausohjeet.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AO)

AO-tonteilla (3 kpl) tonttitehokkuus on tontin koosta riippuen 0,15 — 0,20, raken-
nusoikeus on yhteensad 1300 k-m2. Kerrosluku on lu%a.

AR-alueina on osoitettu Puutteenperan tien varren asuinalueet tien paassa. Yh-
teenlasketuksi rakennusoikeudeksi muodostuu 6370 k-m2. Tonttitehokkuus on
e= 20 — 0,25, kerrosluku lu%z. Korttelirakenteen keskelle jaavat talousrakennuk-
set on osoitettu osin yhteiskayttdalueena merkinnalla AH, asumista palveleva
yhteiskayttdinen korttelialue, rakennusoikeus alueilla luonnoksessa on yhteensa
875 k-m2.

Olemassa olevassa kerrostalokorttelissa tonttitehokkuus e=0,50, rakennusoike-
us ennallaan 4500 k-m2.

Alkuperaisesta kaytostd poistuneet asemarakennus ja asemaravintola osoite-
taan kaavassa merkinnalla LR-2 / Rautatiealue, johon liittyy niiden kehittdmisen
mahdollistava kaavamerkinta:

Alueella sijaitsevat rakennukset (rautatieasemagamaravintola) eivat enda palvele
rautatieliikennetta. Rakennuksia voidaan kayttaajslumaaraysten rajoitukset huo-
mioiden asuin-, liike- ja tydpaikkatoimintoihin.

Kayttotarkoituksen muutoksista huolimatta LR -merkinndn sailyttaminen koros-
taa rakennusten alkuperéista luonnetta ja kayttdd sekd keskeista merkitysta
asema-alueen kulttuurihistoriallisessa kokonaisuudessa. Asemaravintolan ra-
kennuspaikalle on osoitettu vahainen lisdrakennusmahdollisuus erilliselle talous-
rakennukselle.

Asema-alueella asuinrakennusten korttelialueita on osoitettu merkinndéilla AP,
asuinpientalojen korttelialue (Sotkamontienvarren asuinrakennukset, e=20, ker-
rosluku lu¥2) ja AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (asemanpuo-
leiset rakennukset, e=0,15, kerrosluku luYz). Naiden valiin jaava talousrakennus-
ten vybhyke on osoitettu yhteiskayttdalueena merkinnalla ALH, asumista ja lii-
ketoimintaa palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

Asuinkaytdssa oleva entinen paloasema on osoitettu merkinnalla AL (e=0,25).

Hoivalaitoskaytossa olevalla tontti Asematien ja Kontiomaentien risteyksessa on
osoitettu samoin merkinnalla AL. Tonttitehokkuus e=0,40 / rakennusoikeus noin
1000 k-m2, kerrosluku Il. Tavoitteena on, ettd kaytettdva merkinta mahdollistaa
nykyisen kayttotarkoituksen muutokset myds muuhun toimintaan tarvittaessa.

Veturitalli on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena.
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Puistot ja lahivirkistysalueet

Keskeiseen rakennettuun ymparistoon liittyvat yksittaiset viheralueet on osoi-
tettu puistoina (VP), muut viheralueet lahivirkistysalueina (VL). Kaavamuutok-
sen myo6ta myods entinen pallokenttd on osoitettu VL-alueina.

Liikennealueet

Rautatieliikennettd ja aseman toimintaa palvelevat alueet sailyvat rautatiealu-
eina (LR), asema ja asemaravintola on osoitettu erillisella merkinnéalla LR-2
johtuen siita, etta rakennukset eivat enda palvele varsinaista rautatieliikennet-
ta, ks. kohta 5.2.1. Lisaksi kaavassa on osoitettu kevyenliikenteen yhteyksia,
katuverkkoa ja pysakointialueita.

Muut alueet

Kaava-alueelle sijoittuva EO.N Sahkoverkko Oy:n puistomuuntamon ja sen
viereisen liikenneviraston omistaman katujakokaapin alue on osoitettu ener-
giahuollon alueena merkinnélla EO-m (m= muuntajalle varattu alue).

Rakennussuojelu

Suojeltavat rakennukset on huomioitu kaavassa. Kontioméen aseman ja
asemaravintolan suojeluméarayksessa edellytetddn sailytettavaksi rakennus-
ten alkuperéinen huonejako ja kiinted sisustus. Muissa suojelluissa raken-
nuksissa sallitaan toiminnan vaatimat sisatilojen muutokset.

Suojeltavia rakennuksia koskee seuraava kaavamaarays:

Kaavassa suojeltaviksi osoitettujen rakennustentaosdya korjaustyot
on tehtava kulttuurihistorialliset arvot sailyttdedulkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia mataleja. Rakennusten
kunnostuksessa tulee noudattaa Museoviraston laatiautatieraken-
nusten korjausohjeita. Rakennustoimenpiteista tpiggaa museoviran-
omaisen lausunto.

Varsinaisen suojelun ulkopuolelle jaa runsaasti vanhaa rakennuskantaa, jolla
on merkitysta alueen kulttuurihistoriallisen ja yhtenaisen aluekokonaisuuden
kannalta. Naihin on liitetty seuraava kaavamaarays:

Is - Alue, jolla rakennuskanta tulee sailyttdd pdiaoalkuperaisessa
asussaan. Uudisrakentamisessa uudet rakennuksst salpeuttaa alu-
een muuhun rakennuskantaan. Korjausrakentamisegea suosia pe-
rinteisia rakentamistapoja.

Liséksi rakennusten ulkoasuun kohdistuvista rakennustoimenpiteista edelly-
tetédan oltavan yhteydessa museoviranomaiseen rakennuslupavaiheessa.

Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympaéristén rajaus on huo-
mioitu kaavassa, alue on kokonaisuudessaan sisallytetty kaavaan.

PALTAMON KUNTA Kontiomaki, asemanseudun asemakaavamuutos



19 (20)

5.3 Asemakaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan

Asemakaavamuutos huomioi valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden

ja maakuntakaavan keskeiset tavoitteet valtakunnallisesti arvokasta rakennet-
tua kulttuuriymparistéd / Kontioméen asema-aluetta koskevien suojelumaara-
ysten kautta. Asema-alue sisaltyy RKY-luettelointiin, johon valtakunnallisissa
alueidenkayttttavoitteissa viitataan.

Kontioméaen asema-alue on myos valtakunnallisesti merkittéava tavaraliikenne-
terminaali; kaavamuutoksesta ei kuitenkaan aiheudu vaikutuksia tavarankulje-
tuksen terminaalitoimintoihin.

5.3.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksesta ei aiheudu muutoksia yhdyskuntarakenteeseen Kiinteis-
tbnmuodostusta ja alueen sisaisia liikennejarjestelyja lukuun ottamatta.

5.3.3 Vaikutukset likenteeseen

Liikenneratkaisuihin tehtavilla muutoksilla ei ole laajempaa merkitysta taaja-
man lilkenteen kannalta.

5.3.4 Vaikutukset taajamakuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen mahdollistaa vahéi-
sid muutoksia asema-alueen ja sen lahiympariston rakennuskannan yhtey-
dessa. Talousrakennusten lisdrakennusmahdollisuudesta ei kuitenkaan ai-
heudu sellaisia muutoksia, jotka muuttaisivat merkittavasti alueen taajamaku-
vaa tai sen ominaispiirteitd. Lisdrakennusmahdollisuudella pyritddn osaltaan
parantamaan alueen asumisviihtyisyyttd ja mahdollistamaan nykypaivan vaa-
timustason mukaiset asumisratkaisut.

5.3.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Asemakaavamuutoksella ei ole erityisia vaikutuksia luontoon tai luonnonym-
paristoon, koska alueella ei ole luonnontilaista tai siihen verrattavaa luon-
nonymparistéd, johon vaikutukset kohdistuisivat. Alueella oleva viheralueiden
kunnostustarve ei ole sidoksissa kaavaan tai kaavamuutokseen.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutoksesta ei aiheudu ymparistohairiditd. Alueella oleva hairidtekijat

liittyvat rautatieliikenteeseen ja terminaalitoimintaan, joihin ei kohdistu vaiku-
tuksia kaavamuutoksesta.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asemakaavassa esitetyt kaavamerkinnat ja —maaraykset perustuvat paaosin
ymparistoministerion antamiin asetuksiin kaavoissa kaytettavistd merkinndis-
ta.
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5.6 Nimisto
Alueelle muodostuva uusi katuyhteys on nimetty Tallikujaksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Alueen rakennuskanta ja yhdyskuntatekniikka on rakennettu, vahaiset katu-

alueiden ja liikenneratkaisujen muutokset toteutetaan kunnan toimesta kaavan
hyvaksymisen jalkeen.

Paltamossa 12.6.2013

Harri Lindroos
arkkit safa
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Kontioméki, asemanseudun asemakaavamuutos

Suunnittelualue, kaavamuutoksen lahtékohdat ja tavo itteet

Asemakaavamuutos kohdistuu Kontiom&en asemanseudun ja ratapihan alueelle ja sen
l[ahiymparistoon Puutteenperantien varrelle. Alueella on voimassa Kontioméen asemakaava, joka
asemanseudun osalta ei ole ajantasainen. Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittdd kaavallisesti
aseman ja ratapihan yhteyteen sijoittuvan rakennuskannan tarvitsemat kulkuyhteydet, tonttijako,
tonttien rakennusoikeudet sekd muiden alueiden kayttdtarkoitukset. Valtaosa rakennuskannasta on
asuinrakennuksia, jotka sijoittuvat voimassa olevassa kaavassa LR-merkinndlla rautatieliikenteelle
osoitetulle alueelle. Talla alueella ei ole osoitettu katuverkkoa, tonttijakoa eika rakennusoikeuksia.
Rakennuskantaa on jo osin siirtynyt yksityisomistukseen ja kiinteistdja on lohkottu ilman kaavallista
tarkastelua, mistd on jo aiheutunut ongelmia. Lohkomisissa ei ole huomioitu mm. olemassa olevaa
kulkuyhteytta radan varren asemaravintolalle.

Kontiomden asema kuuluu valtakunnallisesti merkittéaviin rakennettuihin  kulttuuriymparistoihin.
Asema-alueella osa rakennuksista on suojeltu ns. rautatiesopimuksen nojalla (Ymparistdministerion
paatdés 9.12.1998). Kaavamuutoksen yhteydessa selvitetddn myos rakennusten suojelua koskevat
asemakaavamaaraykset.



Osa kaavamuutosalueen asuinrakennuksista sijoittuu rakentamiseen tarkoitetuille AO-, AK-ja
AL-alueille. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkastellaan myds AL-asuin- ja liikerakennusten tontin
kayttotarkoituksen muutostarve seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaan asema-alueen suojelutarpeet.
Kontiomé&en asema kuuluu valtakunnallisesti merkittéaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.

Ote Kontiomaen ajantasa-asemakaavasta asemansaudult

Osalliset

Kaavoitusprosessiin osalliset ovat maaritelty maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssd. Tassa hankkeessa
osallisia ovat:
- kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tydskentelevat
- kaava-alueen naapurit / asukkaat ja maanomistajat
- viranomaiset:
- Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset
-Museovirasto, Kainuun museo
-Liikennevirasto
-Kainuun pelastuslaitos
- muut mahdolliset tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos voi
huomattavasti vaikuttaa



Tiedottaminen, osallistuminen ja viranomaisyhteisty o}

Kaavoituksen tullessa vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville, jolloin osallisilla
ja kunnan jasenilla osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensa siina esitetysta osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallisella on ennen
kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville mahdollisuus esittda Kainuun elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta (MRL
648).

Luonnosvaiheessa kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan julkisesti nahtaville maaraajaksi
(MRL 628, MRA 308), mina aikana osallisille varataan tilaisuus esittda mielipiteensa luonnoksesta
kirjallisesti tai suullisesti. Kaavaehdotus asetetaan vastaavasti julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi,
min& aikana osallisilla on tarvittaessa mahdollisuus tehd& muistutus ehdotuksesta. Viranomaisilta
pyydetadn lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheissa, kaavamuutoksesta pidetaéan lisaksi
viranomaisneuvottelut, joiden jarjestdmisen ajankohdista sovitaan erikseen.

Kaavan valmisteluaineisto pidetdan nahtavilla Paltamon kunnan toimistolla sek& kunnan
internet-sivuilla. Kaavasta ja sen etenemisesta tiedotetaan paikallislehti Vaylassa, kunnan
ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla (www.paltamo.fi) seka kirjeitse viranomaistahoille, alueen
maanomistajille ja naapureille.

Tutkittavat vaihtoehdot ja selvitettavat vaikutukse t

Kaavamuutoksella ei ole tarkoitus muodostaa uusia rakennuspaikkoja, mahdollinen lisarakentamistarve
liittyy l&hinna olemassa olevien asuinrakennusten talousrakennuksiin. Kaavamuutoksen yhteydessé
tutkitaan tonttijaon ohella rakentamistehokkuus ja tonttien lisdrakentamismahdollisuudet.

Kaavoitustyon yhteydessa selvitetdan tarpeen mukaan kaavamuutokseen liittyvia ymparistovaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen ja likenteeseen seka taajamakuvaan ja rakennettuun ymparistoon.

Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja paatoksen  teko

vaihe ajankohta
Kaavan laatimispaatos (kh) 4.10.2011 (8212)

22.11.2011 (8258, suunnittelu-
alueen laajennus)
Vireilletuloilmoitus, osallistumis- ja arviointi
suunnitelma nahtaville 02/2012
Kaavaluonnos 01-02/2013
-nahtavilldolo, mielipiteet, lausunnot ja niiden
kasittely
Kaavaehdotus 03-06/2013
-nahtavillaolo, muistutukset, lausunnot ja niide
kasittely
-kaavan hyvaksyminen (kv) 07/2013

Lisétietoja antavat:

Paltamon kunta, Tekniset palvelut, Vaarankylantie 7, 88300 Paltamo

Mikko Karjalainen Harri Lindroos
teknisten palveluiden johtaja aluearkkitehti
puh. 044 — 2885 500 puh. 0400 — 855 956

mikko.karjalainen@paltamo.fi harri.lindroos@vaala.fi




KONTIOMAEN ASEMANSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Liite: Luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden kasittely
Lausunnot / tiivistelm&

Kontiom&en asemanseudun asemakaavan muutos on ollut luonnoksena néhtavilla 18.4.-
17.5.2013. Luonnoksesta ovat lausuntonsa antaneet Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan ELY -
keskukset, Kainuun Museo, likennevirasto ja VR-Yhtyma Oy.

Kainuun ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etté luonnoksessa esitetyt suojelumerkinnat ja
-maaraykset ovat paadosin riittdvat turvaamaan asemanseudun valtakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriymparistbalueen (RKY) suojelutavoitteiden turvaamisen. Asema-alueen
varastorakennus ja Asematien varressa sijaitseva palotorni sisaltyvat RKY- alueeseen ja niille
tulee myos esittda suojelumerkinta ja —maarays. Korttelin 76 rakennusalojen rajauksia tulee
tarkentaa siten, ettd radan ja rakennusten valisen alueen ilme voidaan sailyttéda puistomaisena.
Koska vanha asemarakennus ei palvele en&a rautatieliikennettd, ehdotusvaiheessa tulisi selvittaa
mahdollistaako joku muu kaavamerkinta kuin LR asemarakennuksen jatkokayton kehittamisen.

Vastine:

Asema-alueen varastorakennukselle ja vanhalle paloasemalle kohdennetaan kaavaluonnoksessa
kaytetty merkinta " / s Alue, jolla rakennuskanta tulee sailyttaa paaosin alkuperdisessa asussaan.
Uudisrakentamisessa uudet rakennukset tulee sopeuttaa alueen muuhun rakennuskantaan.
Korjausrakentamisessa tulee suosia perinteisia rakentamistapoja.” Varsinaista suojelumerkintaé
rakennuksille ei esitetd, koska ne eivat sisally ns. sopimuksessa esitettyihin suojeltaviin
rakennuksiin.

Korttelin 76 rakennusalojen rajoja tarkennetaan esitetysti siten, ettéa rakennusten ja radan valiin ei
osoiteta rakentamista.

Asemarakennukselle samoin kuin vanhalle asemaravintolalle esitetdan kaytettavaksi merkintaa
LR-2 seuraavasti:

LR-2 Rautatiealue. Alueella sijaitsevat rakennukset (rautatieasema ja asemaravintola) eivat enda
palvele rautatieliikennetta. Rakennuksia voidaan kayttaa suojelumaaraysten rajoitukset
huomioiden asuin-, liike- ja tydpaikkatoimintoihin.

LR-merkinnan sailyttdminen korostaa rakennusten alkuperaisté luonnetta ja kayttoa seka keskeista
merkitystd asema-alueen kulttuurihistoriallisessa kokonaisuudessa.

Kainuun Museon lausunnossa todetaan samoin kuin ELY-keskuksen lausunnossa
suojelumerkintdjen ja —maaraysten olevan paaosin riittdvia turvaamaan asemanseudun
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistéalueen (RKY) suojelutavoitteiden
turvaamisen. Edelleen lausunnossa todetaan vastaavasti korttelin 76 rakennusalojen
tarkistustarve ja paloaseman ja aseman viereisen varastorakennuksen suojelumerkinnén ja —
maarayksen tarve. Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Vastine : Ks. ELY-keskuksen lausunnon vastine.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus : PP - ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta Asematielle
esitettyd LYT —merkintd on vanha kaavamerkinta, jonka sijaan kaavoissa kaytetaan nykyaan
merkintdd LT. Merkintd& voidaan kayttaa vain teilla, jotka tayttavat MRL:n 83.48:n mukaiset
maantien edellytykset. Asematie ei tayta naita edellytyksia ja se tulee siten esittda katualueena.

Sotkamontien ja Asematien kulmauksessa oleva pieni yksittainen tiehen rajoittuva LYT-aluevaraus
aluevaraus (ajoyhteys korttelin 75 tontille 1).



Vastine : LYT- merkinté poistetaan ja Asematie osoitetaan katualueena. Sotkamontiehen liittyva
pieni LYT-alue liitetaan LP-alueeseen esitetysti, ajo tontille on mahdollista toteuttaa
pyséakointialueena osoitettavan alueen kautta.

Liikenneviraston lausunto:

1. Suunnittelutyon l&htokohdat ja tavoitteet ovat sopusoinnussa valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden kanssa

2. Liikennevirasto omistaa kaavamuutosalueella kaksi rakennusta, asemarakennus ja VR-
Yhtyma Oy:n kayttssé oleva entinen makasiinirakennus. Myds asemarakennus on
toistaiseksi kaytossa silta osin etta siina on junaliikenteen hoidolle valttamattomia
turvalaitteita ja kaapeleita, jotka on kuitenkin tarkoitus sijoittaa jatkossa erilliseen
turvalaitekonttiin tai —rakennukseen.

3. Liikennevirasto huomauttaa etta asema ja makasiinirakennuksen sijainti kartalla on
epaselva ja niiden sijainti tulee tarkistaa.

4. Korttelissa 75 tontilla 4 sijaitsee EON Sahkoverkko Oy:n omistama puistomuuntaja
Liikenneviraston katujakokaappi, josta on edelleen s&hkdnsy6tét maakaapeleina veturitallin
alueen lapi ratapihalle ja ilmajohto Tallikujan eteldistéa reunaa pitkin aseman
lityntapysakadintialueelle. Naiden osalta kaavamerkintdja tulee tarkentaa tarpeen mukaan.

5. Liikennevirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen ja kuormaustoiminnan aiheuttamat melu- ja
tarinahaitat.

Muilta osin lausunto ei suoranaisesti kohdistu kaavamuutokseen. lausunnossa todetaan
mm. ettd Liikenneviraston laitteista Paltamon kunnan alueella tulee tehda kirjalliset vuokra-
/ rasitetodistukset.

Vastine:

1. -

2. Asemarakennus vapautuisi ndin ollen mahdollisesti muuhun kayttéon. Rakennukselle
asetetaan muun kayton kehittdmisen mahdollistava kaavamerkinta, ks. Kainuun ELY -
keskuksen lausunnon vastine.

3. Vanha asemakaavan pohjakartta on rakennusten osalta puutteellinen, rakennusten sijainti
tarkistetaan.

4. Muuntaja ja ilmajohdot merkitd&n kaavakartalle.

5. Alueelle ei kaavoiteta uusia rakennusalueita, joten ei aiheuta muutoksia.

VR-Yhtyma Oy:
Kaavassa tulee osoittaa rautatieliikenteen liityntdpysakointipaikat matkustajia varten ja

lampopistokkeilla varustetut henkilokunnan pysakointipaikat seké asemaravintolan asiakas- ja
henkilokuntapysakointipaikat.

Vastine:

Luonnoksessa aseman pysakdintialue on osoitettu rautatiealueena, jolle on osoitettu pysakointiin
varattu alueenosa. Ottaen huomioon aseman ja ravintolan mahdolliset uudet kayttbmuodot ja
niiden kehittdmismahdollisuudet, esitetdan paaosa nykyisesta pysakointiin tarkoitetusta alueesta
osoitettavan yleisena pyséakadintialueena.



Asemaravintolan sisddnkaynnin yhteyteen on osoitettu luonnoksessa pysakaointiin tarkoitettu
alueen osa.

Mielipiteet

Luonnoksesta jatti mielipiteen Pekka Harkonen (ks. liitteet / sdhkopostit 20.4. ja 24.4.2013).
Héarkdseen on oltu hdnen toiveensa mukaisesti yhteydessa séhkopostilla (Lindroos 24.4., samoin
litteend).

Mielipiteiden keskeinen sisalto:
Harkdnen vastustaa Asemaravintolalle johtaneen kulkuyhteyden palauttamista kaavamuutoksessa.

Vastine ko. mielipiteisiin

Kontiomé&en asema-alue on ollut pitkdaikaisesti Valtion Rautateiden kaytdssa. VR on vastannut
itsenaisesti alueen sisdisista jarjestelyista. Kulkuyhteys Sotkamontieltd asemaravintolalle on ollut
alusta asti osa naita alueen sisdisia jarjestelyja. Kulkuyhteys kay ilmi myds ennen kaavoitusta
laadituista vanhoista kartoista (ks. kaavaselostus). Alueelle laaditussa ensimmaisessa
asemakaavassa kulkuyhteys on myds yksiselitteisesti osoitettu, kaavassa on osoitettu voimassa
olevaa kaavaa yksityiskohtaisemmin my6s alueen muuta maankayttdd esim. asumisen osalta.
Alueelle on myéhemmin laadittu kaavamuutos, jossa kaikki asema-alueen alueet on osoitettu
rautatiealueena, mita ilmeisimmin VR:n omien siséisten jarjestelyjen helpottamiseksi asema-
alueella. Kaavamuutoksen myota ko. kulkuyhteys ei ole poistunut vaan sailynyt jatkuvasti
kaytossa. Asema-alueen keskeisten rakennusten kayttotarkoituksen muututtua ja mm.
asemarakennuksen alkuperaisen kayton lakattua, alueen rakennuskantaa on siirtynyt
yksityisomistukseen. Asemaravintolan aktiivinen kaytté on kuitenkin jatkunut ja se pyritaan
laaditulla kaavamuutoksella edelleen turvaamaan, Rakennuksen kaytté edellyttda toimivin
kulkuyhteyksien osoittamista ja sailyttamistd, mika tarkoittaa, etté nykyisellaan katkaistu
kulkuyhteys alueelle palautetaan.

Kiinteisténmyynnin yhteydessa kulkuyhteytté ei ole huomioitu, yhteyden olemassa olo on kuitenkin
ollut ostajan tiedossa kiinteistokauppaa tehtdessd. Kaavamuutoksen yhtena keskeisena
tavoitteena onkin alueen siséisten jarjestelyjen (tonttijako, rakennusoikeudet, suojeluméaraykset,
sisdiset liikenneyhteydet) osoittaminen ja jarjestaminen.

Kaavaluonnoksessa ko. ajoyhteytta asemaravintolalle ei ole osoitettu varsinaisena katuna, vaan
pienemman haitan periaatteella kevyen liikenteen yhteytend, jolla ajo ko. rakennuspaikalle on
sallittu.

Em. perusteella esitetdén, ettd ajoyhteys sailytetddn luonnoksessa esitetyssd muodossa.



Yleisdtilaisuus 7.5.2013 / Kontiomaki

Jarjestetyssa luonnoksen esittelytilaisuudessa kavi kaksi henkil6a, esiin tulivat erityisesti seuraavat
asiat:

1. Ajoyhteys asemaravintolalle on tarkea.

2. Ajoyhteytta Puutteenperéntieltd Kuusistontielle ei saa katkaista.

Vastine:

1. Ajoyhteys on luonnoksessa esitetty merkinnall&a pp/ajo, jalankululle ja polkupydréilylle varattu
katu, jolla tonteille ajo sallittu.

2. Kaava-alueen luoteisosasta rakentamattoman alueen ulkopuoleinen kaava-alueen VL-osa
jatetddn pois kaavasta, kaavaratkaisulla ei ratkaista eiké poisteta ajoyhteytta.

Harri Lindroos
arkkit safa
aluearkkitehti Vaala — Paltamo



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéiksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

578
Palt

Tayttimispvm

amo

19.06.2013

Kontiomien asemanseudun asemakaavamuutos

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

15,0090

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

08.02.2012

0,0000
15,0090

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 15,0090 100,0 25395 0,17
A yhteensi 9,0615 60,4 21145 0,23
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi 1,0630 7,1 4250 0,40
V yhteensa 2,7495 18,3
R yhteensi
IL yhteensii 2,1040 14,0
IE yhteensi 0,0310 0,2
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 15,0090 100,0 25395 0,17

A yhteensi 9,0615 60,4 21145 0,23

AK 0,8995 9,9 4500 0,50

AP 1,4710 16,2 2940 0,20

AR 2,8010 30,9 6370 0,23

AO 0,7565 8,3 1300 0,17

AL 1,9090 21,1 4460 0,23

AH 0,3505 3,9 875 0,25

ALH 0,8740 9,6 700 0,08

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi 1,0630 7,1 4250 0,40

T 1,0630 100,0 4250 0,40

V yhteensi 2,7495 18,3

VP 0,2400 8,7

VL 2,5095 91,3

[R yhteensi

IL yhteensi 2,1040 14,0

L 0,3400 16,2

Kadut 0,5855 27,8

Pihakadut 0,4540 21,6

Kev.liik.kadut | 0,0490 2,3

LR 0,6755 32,1

|[E yhteensi 0,0310 0,2

EN 0,0310 100,0

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensi




