
YMPÄRISTÖLAUTAKUNTA § 13 07.02.2012

Kaavoitusaloite Bio Huvimyllyn suojelun turvaamiseksi

YMLA  § 13

  Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus on mää-
rännyt 22.11.2010 Bio Huvimyllyn elokuvateatterirakennuksen vuok-
ra-aluei neen suojel ta vaksi raken nussuojelulain nojalla.

  Suojelupäätökseen on liitetty seuraavat määräykset:
  -Suojelu koskee rakennuksen ulkoasua ja sisätiloja kiinteine sisustuk-

sineen.
  -Rakennusta tulee käyttää ja hoitaa niin, että sen ominaispiirteet ja

kulttuurihisto riallinen arvo säilyvät.
  -Muutos- ja korjaustöistä tulee neuvotella Museoviraston kanssa.

  Ely-keskus on päätöksessään antanut lisäksi Museovirastolle Raken-
nussuojelu lain 6§:n 3 mo mentin no jalla oikeuden:

  -Antaa erillisiä ohjeita suojelumääräysten soveltamisesta
  -Myöntää suojelumääräyksistä vähäisiä poikkeuksia.

  Vaikka itse elokuvateatterirakennuksen olemassaolo on suojelupää-
töksen myötä saatu turvat tua, on elo kuvateatteritoiminta rakennuk-
sessa jouduttu toistaiseksi lo pettamaan vuokrasopi muksen umpeu-
duttua 30.11.2011. Vuokrasopi muksen mu kaan vuok ranantajalla on
velvolli suus lunastaa rakennus vuokrasopi muksen pää tyttyä. Ra-
kennus on tällä hetkellä vielä eloku vateatteriyrittäjä Juha Koistisen
omis tukses sa, mutta maapohjan omistaa Sovelius -säätiö. Molempia
osapuolia tyydyt tävää uut ta vuokrasopimusta ei ole useista neuvotte-
luista huoli mat ta saatu synty mään. Nyt suurin uhka onkin todennäköi-
sestä omis ta janvaihdoksesta ja raken nuksen tyhjil leen jäämisestä ai-
heutuvan mahdollisen rapistu misen ja ilkivallan myötä suojelu arvojen
vaarantu minen.

  23.11.2011 käydyssä Bio Huvimyllyä koskeneessa neuvottelussa Mu-
seoviraston Johanna Forsius totesi mm. seuraavaa: ”Bio Huvimylly
on 30-luvun elokuvatai teen kul ta-ajalla raken nettu teatterirakennus.
Tuskin mi kään muu teatteri on säily nyt näin hyvin ja alkuperäisessä
käytössä. Rakennus on harvinaistu nut tyyppinsä edusta ja. Muita suo-
jeluarvoja ovat ainut laa tuisuus, rakennushistorialliset arvot, hyvin säi-
lyneet sisä tilat, säily nyt kulttuuripalvelutoiminta sekä rakennuksen si-
jainti keskei sesti kau punkira kenteessa.” Samassa neuvotteluissa
Raahen raken nusval von nalle annettiin tehtäväksi selvittää, mitä kei-
noja MRL 166 § ja 1.7.2011 voi maan tullut Laki rakennusperinnön
suojelemisesta an taa rakennusval vonnalle ra ken nuksen säilymisen
valvomiseksi.

  Nyt, kun Bio Huvimyllyn valtakunnallinenkin merkittävyys on suojelu-
päätöksen myötä vahvis tettu, on tärkeää saada myös asemakaava
ajan tasalle käynnistä mäl lä kaava muutos tontille 12 kortteliin 9 Ympä-
ristöministe riön ja Ely-keskuksen kannan mu kaisesti (neuvottelumuis-
tio 23.11.2011). Kaavamuutoksel la muutetaan elokuva teatteriraken-



nuksen suojelu merkintä ja –määräykset rakennussuojelupää töksen
mukaisiksi ja määritellään tontille tai tontinosalle sel lainen käyttötar-
koitus, että Bio Huvimyllyn säily minen rakennussuojelupäätöksen
edellyttämäl lä ta valla turvataan. Kaavoituksen turvaamiseksi kaavoi-
tettava alue on li säksi syytä asettaa MRL 53 §:n mukaiseen raken-
nuskieltoon.

  Lakiviitteet:
  MRL 51 §  Asemakaavan laatimistarve: ”Asemakaava on laadittava ja

pidettävä ajan tasalla sitä mu kaa kuin kunnan kehitys, erityisesti
asuntotuotan non tarve, taikka maan käytön ohjaus tarve sitä edellyt-
tää.”

  MRL 53§ Kiellot asemakaavaa laadittaessa
  ”Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireillä,

kunta voi määrätä raken nuskiel lon. Rakennuskieltoalueella maise-
maa muutta vat toimenpi teet ovat luvan varaisia siten kuin 128 §:ssä
säädetään (toimenpiderajoi tus).”

  MRL 54§ Asemakaavan sisältövaatimukset” ”...Asemakaava on laa-
dittava siten, että luodaan edellytyk set terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisälle elin ympäristölle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
liikenteen järjes tämiselle. Ra kennettua ympäristöä ja luonnonym-
päristöä tulee vaalia eikä nii hin liit tyviä erityisiä ar voja saa hä-
vittää.”

  MRL 60 §  Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi: ”Kunnan tulee
seurata ase makaavojen ajanmu kaisuutta ja tarvittaessa ryhtyä toi-
menpiteisiin vanhentunei den asema kaavojen uudis tamiseksi.”

  MRL 166 § Rakennuksen kunnossapito: ”Rakennus ympäristöineen
on pidettävä sellaisessa kunnossa, että se jatkuvasti täyttää terveelli-
syyden, tur vallisuuden ja käyttökelpoi suuden vaa timukset eikä aiheu-
ta ympäris töhaittaa tai ru menna ympä ristöä. Ra kennus ja sen ener-
giahuol toon kuuluvat järjes telmät on pidettävä sellai sessa kun nossa,
että ne ra kennuksen ra kennus tapa huomioon ottaen täyttävät ener-
giate hok kuudelle asetetut vaatimukset. Kaavassa suojel luksi mää-
rätyn tai raken nusperin nön suojelemises ta annetun lain nojalla
suojellun ra kennuk sen käytössä ja kunnossapitämisessä on li-
säksi otetta va huomioon raken nus suojelun tarkoitus…Jos raken-
nuksen kun nossapitovel vollisuus laiminlyö dään, kunnan ra kennus-
valvontavi ranomainen voi määrätä rakennuksen korjatta vaksi tai sen
ympäris tön siistittäväksi.”

Liitteet:
  Bio Huvimyllyn suojelupäätös
  Neuvottelumuistio Bio-Huvimyllyn tilanteesta

  Päätösesitys (Johtava rakennustarkastaja):

  Ympäristölautakunta esittää Raahen kaupunginhallitukselle:
1.  Käynnistetään kaavamuutos, joka koskee korttelin 12 tonttia 9.



2. Asetetaan alue, jota kaavamuutos koskee, MRL §:n mukai seen
ra kennuskiel toon.

Ympäristölautakunta:

  Hyväksyi esityksen.


