YMPARISTOLAUTAKUNTA §13 07.02.2012

Kaavoitusaloite Bio Huvimyllyn suojelun turvaamiseksi

YMLA § 13

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus on maa-
rannyt 22.11.2010 Bio Huvimyllyn elokuvateatterirakennuksen vuok-
ra-alueineen suojeltavaksi rakennussuojelulain nojalla.

Suojelupaatokseen on liitetty seuraavat maaraykset:

-Suojelu koskee rakennuksen ulkoasua ja sisatiloja kiinteine sisustuk-
sineen.

-Rakennusta tulee kayttaa ja hoitaa niin, etta sen ominaispiirteet ja
kulttuurihistoriallinen arvo sailyvat.

-Muutos- ja korjaustoista tulee neuvotella Museoviraston kanssa.

Ely-keskus on paatoksessaan antanut lisaksi Museovirastolle Raken-
nussuojelulain 6§:n 3 momentin nojalla oikeuden:

-Antaa erillisia ohjeita suojelumaaraysten soveltamisesta

-Mydntaa suojelumaarayksista vahaisia poikkeuksia.

Vaikka itse elokuvateatterirakennuksen olemassaolo on suojelupaa-
toksen myota saatu turvattua, on elokuvateatteritoiminta rakennuk-
sessa jouduttu toistaiseksi lopettamaan vuokrasopimuksen umpeu-
duttua 30.11.2011. Vuokrasopimuksen mukaan vuokranantajalla on
velvollisuus lunastaa rakennus vuokrasopimuksen paatyttya. Ra-
kennus on talla hetkella viela elokuvateatteriyrittaja Juha Koistisen
omistuksessa, mutta maapohjan omistaa Sovelius -saatié. Molempia
osapuolia tyydyttavaa uutta vuokrasopimusta ei ole useista neuvotte-
luista huolimatta saatu syntymaan. Nyt suurin uhka onkin todennakai-
sesta omistajanvaihdoksesta ja rakennuksen tyhjilleen jaamisesta ai-
heutuvan mahdollisen rapistumisen ja ilkivallan myo6ta suojeluarvojen
vaarantuminen.

23.11.2011 kaydyssa Bio Huvimyllya koskeneessa neuvottelussa Mu-
seoviraston Johanna Forsius totesi mm. seuraavaa: "Bio Huvimylly
on 30-luvun elokuvataiteen kulta-ajalla rakennettu teatterirakennus.
Tuskin mikéan muu teatteri on séilynyt néin hyvin ja alkuperéisessé
kdytbssé. Rakennus on harvinaistunut tyyppinsé edustaja. Muita suo-
Jeluarvoja ovat ainutlaatuisuus, rakennushistorialliset arvot, hyvin séi-
lyneet sisétilat, séilynyt kulttuuripalvelutoiminta seké rakennuksen si-
Jainti keskeisesti kaupunkirakenteessa.” Samassa neuvotteluissa
Raahen rakennusvalvonnalle annettiin tehtavaksi selvittda, mita kei-
noja MRL 166 § ja 1.7.2011 voimaan tullut Laki rakennusperinnon
suojelemisesta antaa rakennusvalvonnalle rakennuksen sailymisen
valvomiseksi.

Nyt, kun Bio Huvimyllyn valtakunnallinenkin merkittavyys on suojelu-
paatoksen myota vahvistettu, on tarkeaa saada myos asemakaava
ajan tasalle kaynnistamalla kaavamuutos tontille 12 kortteliin 9 Ympa-
ristdbministerion ja Ely-keskuksen kannan mukaisesti (neuvottelumuis-
tio 23.11.2011). Kaavamuutoksella muutetaan elokuvateatteriraken-



nuksen suojelumerkinta ja —maaraykset rakennussuojelupaatoksen
mukaisiksi ja maaritelldan tontille tai tontinosalle sellainen kayttotar-
koitus, etta Bio Huvimyllyn sailyminen rakennussuojelupaatoksen
edellyttamalla tavalla turvataan. Kaavoituksen turvaamiseksi kaavoi-
tettava alue on liséksi syyta asettaa MRL 53 §:n mukaiseen raken-
nuskieltoon.

Lakiviitteet:

MRL 51 § Asemakaavan laatimistarve: "Asemakaava on laadittava ja
pidettédvé ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys, erityisesti
asuntotuotannon tarve, taikka maankaytdn ohjaustarve sitéa edellyt-
taa.”

MRL 53§ Kiellot asemakaavaa laadittaessa

"Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla,
kunta voi maéaréta rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella maise-
maa muuttavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia siten kuin 128 §:ssé
sdddetéén (toimenpiderajoitus).”

MRL 54§ Asemakaavan sisaltovaatimukset” ”...Asemakaava on laa-
dittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinympéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ympdristbéa ja luonnonym-
pdristoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa ha-
Vvittaa.”

MRL 60 § Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi: ’Kunnan tulee
Seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtyé toi-
menpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.”

MRL 166 § Rakennuksen kunnossapito: "Rakennus ympéristbineen
on pidettévéa sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveelli-
syyden, turvallisuuden ja kdyttbkelpoisuuden vaatimukset eiké aiheu-
ta ympaéristbhaittaa tai rumenna ympéristéa. Rakennus ja sen ener-
giahuoltoon kuuluvat jérjestelmét on pidettévé sellaisessa kunnossa,
ettd ne rakennuksen rakennustapa huomioon oftaen tayttdvét ener-
giatehokkuudelle asetetut vaatimukset. Kaavassa suojelluksi méaa-
rédtyn tai rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla
suojellun rakennuksen kédytosséa ja kunnossapitidmisessa on li-
sdksi otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus...Jos raken-
nuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlybdé&én, kunnan rakennus-
valvontaviranomainen voi mééaréta rakennuksen Kkorjattavaksi tai sen
ympaéristdn siistittdvaksi.”

Liitteet:

Bio Huvimyllyn suojelupaatos
Neuvottelumuistio Bio-Huvimyllyn tilanteesta

Paatosesitys (Johtava rakennustarkastaja):

YmparistOlautakunta esittad Raahen kaupunginhallitukselle:
1. Kaynnistetdan kaavamuutos, joka koskee korttelin 12 tonttia 9.



2. Asetetaan alue, jota kaavamuutos koskee, MRL §:n mukaiseen
rakennuskieltoon.

Ymparistolautakunta:

Hyvaksyi esityksen.



